Development

PFi vybéru vhodné lokality pro umisténi skiadu hraje roli
cela Fada aspektu. Patrné nejfrekventovanéjsimi pozadav-
ky jsou kvalitni napojeni na dopravni tahy a dostupnost
pracovni sily. Situaci na trhu ovSsem aktuainé komplikuje

vyrazny nedostatek ploch pro skladovani.
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Clanek piipravil David Capek

Podstatnym faktorem pro vybér lokality je i vzda-
lenost skladu pfislusného uZivatele ¢i najemce
k jeho klientovi. Je zfejmé, Ze napfiklad dodava-
telim komponent pro automobilku se vyplati vozit
odbérateli dily na kratkou vzdalenost, a ne tfeba
pres celou republiku. Podobné v pfipadé, Ze se
jedna o zazemi pro internetovy obchod, rozho-
duje blizkost k cilovym zakaznikim. ,Mezi dal$i
kritéria ovliviujici vybér patfi dostupnost prostor,
technické parametry nemovitosti, stuper povolenti,
dopravni limity a samozfejmé najemni podminky.
Kazda spole¢nost pfisuzuje jednotlivym kritériim
jinou vahu a zaroven ma své specifické poZzadavky
s ohledem na predmeét jejiho podnikani,“ popisuje
Chris LaRue, Feditel - vedouci oddéleni pronajmu
praimyslovyich prostor ve spole&nosti Savills Ceska
a Slovenska republika.

,PTi vybéru lokality pro logistickou budovu klienti
vZdy berou v Gvahu zakladni parametry: lokalitu
v plynulém navazani na jejich logisticky fetézec
as tim spojené naklady na dopravu a pracovni silu,*
vyjmenovava Roman Kucera, feditel Sklady.cz. Do-
dava, Ze v posledni dobé samotny vybér lokality
silné ovliviiuje nedostateéna nabidka skladova-
cich ploch, ktera najem nebo dopravu prodrazuje
tim, Ze klient ve finale vybira kompromisni feSeni.
Skuteénost, Ze trh nabizi v souasnosti omezeny
vybér skladovych prostor a mira nepronajatosti
je na minimalni Grovni, potvrzuje Jaroslav Kaizr,
partner spole¢nosti Demaco: ,Proto uZivatelé
prostor ¢asto voli lokalitu vice podle dostupnosti

nezZ podle preference. Zasadnimi kritérii zlistavaji

kromé lokality as dodani prostoru a celkova cena
prondjmu v kombinaci s technickym standardem

,ZDopravni napojent © dostatek

pracovnich sil*

Hiavnim kritériem vybéru lokality pro logisticka centra je poloha, a to s ohle-
dem na sit stavajicich a planovanych prodejen. Soucasné také optimaini do-
pravni napojeni pro kamionovou dopravu. V neposiedni Fadé je nutné pri vybéru
lokality brat na védomi potenciaini dostatek pracovnich sil z okoli, jelikoz logis-
tické centrum pro sviij provoz vyZaduje stovky novych zaméstnancii. V pripadé
naseho logistického centra v BuStéhradu se jedna o optimaini lokalitu v bliz-
kosti Prahy s ohledem na pocet prodejen v okoli. Vzhiedem k blizkosti Kiadna je
vhodnou lokalitou i pro zajisténi personalu, jelikoz mistnim obyvatelim prinasi
aZ 500 novych pracovnich mist. Také predstavuje idealni dopravni napojeni
pres D7 na PraZsky okruh.

a flexibilitou prostorového usporadani.“ Do popredi
zajmu se dostava i udrZitelnost vystavby a provozu
nemovitosti ve vztahu k Zivotnimu prostredi.

Skokové narostla poptavka v nejzadanéjsich loka-
litdch uvnitf nebo v tésné blizkosti vétSich mést.
,Zjednodusené feceno uz neni duleZité jen to, jak
snadno se dostat na dalnici, ale i to, jak se co nej-
rychleji dostat k zakaznikovi. Je to pochopitelné
s ohledem na enormni zajem o internetovy prodej
a distribuci. Plati to pFedevsim pro city logistiku,*
konstatuje Daniel Kubiziak, $éf developmentu
a leasingu spolegnosti P3 pro Ceskou republiku.

VEREJNA DOPRAVA I SVOZOVA SLUZBA

Dopravni dostupnost je klicova jak z pohledu lo-
gistiky, tak i zaméstnancd. ,Zajima predevsim fir-
my, které v halach maji vyrobni nebo kompletaéni
provozy a na trhu prace soupefi o kvalifikované
pracovniky,“ poznamenava Daniel Kubiziak. Fak-
tor snadné dopravni dostupnosti miiZze hrat v roz-
hodovani o vybéru budouciho zaméstnavatele
vyznamnou roli.

V daném ohledu se na lokalitu mdZzeme divat ze
dvou UhlU, jak vysvétluje Tomas Novotny, head of
asset management ve spole¢nosti Arete: ,Blizkost
aglomerace skyta sice pracovni silu a jeji dostup-
nost, ale mdZe zvySovat mzdové naklady. Distant-
ni lokality pak naopak mohou generovat problém
s dostupnosti pracovni sily, coZ Ize FeSit zavedenim
verejné dopravy nebo svozové sluzby.“ V posledni
dobé se objevuji i projekty, které si kladou za cil
poskytnout urCitou formu diverzifikace dopravy




a multimodality a je pro né duleZité napfiklad na-
pojeni na Zeleznici. Takovych projektu je vSak po-
dle Tomase Novotného bohuZel zatim poskrovnu.

NEPODCENTE GASOVY HORIZONT

Které chyby ¢i omyly mohou byt spojeny s vybé-
rem lokality a jak se jich Ize co nejucinnéji vy-
varovat? Nejcastéjsi chybou je podle oslovenych
expertl podcenéni délky Casu, ktery je potfebny
pro nalezeni vhodné nemovitosti, k jejimu vyba-
veni a povoleni provozu. ,Nedostatek prostor(i na
trhu, stale vysSitechnologicka narocnost provoz(,
zpfisnujici se normy a dlouhé povolovaci procesy
znamenaji, Ze zaGatek provozu neni otazkou ty-
dnl, ale spiSe mésicl,“ podotyka Jaroslav Kaizr.

Vice ¢asu pfitom znamena moznost vybéru z vét-
§iho mnoZstvi nabidek s potencialné lepsim vy-
sledkem. ,To je velmi dlleZité zejména v dnesni
dobé, kdy je vystavba nebo dostavba primyslo-

vych prostor ¢asto nutna v lokalitach s nizSi mirou
neobsazenosti,“ vysvétluje Chris LaRue.

V pfipadé zajmu o nastéhovani do hotové haly je
vhodné zacit jednat nejméné Ctyfi aZ Sest mési-
cli predem, doporucéuje Roman Kucera a dodava:
»Pokud si chce klient nechat postavit prostory
na miru, rozhodné by mél zacit konat nejméné
10-12 mésicl predem.“

Problémy muZe zpUsobit nejen podcenéni ¢aso-
vého ramce, ale tfeba i nedostateéna predakvi-
ziéni pfiprava. ,Nasledny projekt odhali kom-
plikovanost lokality a napfiklad nedostate¢na

Jednou z vyhod
lokality je jeji
dostupnost verejnou
dopravou. Na snimku
autobusova zastavka
MHD nachazejici se
v priimyslovém parku
P3 Prague Horni
Pocernice.
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TJIndividudlnt piistup
ke kaZdé poptdvce“

Vybér konkrétni lokality je spolecné s na-
Jjemnimi podminkami podle mych zkusenosti
nejdilezitéjsim aspektem pFi vybéru skiado-
vé haly. A uzZivatelé prostor tuto otazku be-
rou velmi vazné. Vétsina klienti ma jasnou
predstavu, kde ma byt jejich skiad umistén,
K faktorim, které vybér lokality ovlivauji,
patfi optimalizace distribuce, dostupnost
pracovni sily a moZnosti dopravy do zamést-
nani, historicky vyvoj firmy, kvalitni napoje-
ni na dalnicni sité, dostupnost pro klienty,
potreba viastni prezentace apod. Je potfeba
zminit, Ze mix téchto potreb je vZdy specific-
ky a ke kaZdé poptavce je potreba pristupo-
vat individuainé.

komunikace se vSemi zu¢astnénymi v projektu
muZe vést k naslednym nedorozuménim, pro-
blémUm nebo neodekdvanému rlstu nakladd
na vystavbu a provozovani budov,“ upozoriiuje
Tomas Novotny.

V neposlednifadé je zapotfebi brat v Gvahy i Sirsi
vztahu v lokalité. Napfiklad pfemyslet nad tim,
jak haly usadit do krajiny a zaclenit do areald
zelen, jak nakladat s destovou vodou v misté
spadu nebo jak omezit svételny smog. ,Povazu-
jeme za zasadni jiZ od prvotnich plan( spolupra-
covat s mistni komunitou a informovat ji otevre-
né o tom, jaké mame zameéry, jak bude probihat
vystavba a jak bude vypadat provoz,“ uzavira
Daniel Kubiznak.

@ systemylogistiky@atoz.cz
Co se vam vyplatilo systemylogistiky.cz
pfi vybéru lokality .
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SLBOOK:
Koronakrize
mavlivinatrh
s manipulacni
technikou

Podivejme se Gvodem na srovnani tykajici

se manipulaéni techniky. Zajima vas, ktery
dodavatel manipulaéni techniky byl v knize
SLBOOK 2020 na prvnim misté z hlediska obratu
z manipulaéni techniky v roce 2018? A kdo byl
pro srovnani na prvnim misté v knize SLBOOK
20107? A s jakym obratem?

V knize kontaktd SLBOOK 2020 se z uvedeného
hlediska na prvnim misté umistila spole¢nost
Linde Material Handling Ceska republika. V roce
2018 byl jeji obrat z manipulaéni techniky

2443 mil. K¢&. Pro srovnani uvedme, jaky méla
obrat z manipulaéni techniky v roce 2008
spoleénost, ktera byla na prvnim misté v knize
SLBOOK 2010. Jednalo se o firmu Jungheinrich
(CR) a vySe zminéného obratu Ginila 1466 mil. K&.
Dodejme, Ze knihy SLBOOK zahrnuji jen
obraty spolecnosti, které je vramci aktualizaci
knih uvedly.

¥ Nejaktualngjsi seznam &lankd

najdete na webu www.slbook.cz



