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Jak ma probihat spoluprace mezi prumyslovym developerem a zadavatelem v pFipadé, kdy se stavi logisticka hala na miru?
Na samém zacatku celého procesu je zapotrebi detailné zformulovat poZadavky zadavatele na budouci objekt. Jde mimo

Jjiné o presnou definici charakteru provozu, od kterého se pak odviji specifikace budovy.

David Capek

VSe je o komunikaci a empatii, fikd se v sou-
Gasnosti ¢asto a s oblibou. Tuto okfidlenou
vétu je mozné vztahnout i na spolupraci mezi
developerem a zadavatelem, tedy budoucim
najemcem logistickych prostor. Vzajemna ko-
munikace a oboustranné pochopeni potreb je
zasadni. ,Developer by mél pochopit skuteéné
potfeby koncového uzivatele a nesnazit se ho
,nasroubovat’ do svych standardnich reSeni -
at jiz se jedna napfiklad o vySky budov nebo
o jejich technické ¢i financni parametry. Na
druhou stranu zékaznik-uzivatel musi pocho-
pit, Ze dobry projekt vyzaduje kvalitni pFipravu
a je Gasové narocny,“ poznamenava Tomas
Novotny, head of asset management ve sku-

Definovat maximum moznych pozadavk( zada-
vatele co nejdfive v celém procesu doporucuje
i Robert Sgariboldi, head of industrial agency,
CFO ve spolecnosti 108 Agency. Optimalni je
identifikace klicovych bodU pro provoz daného
najemce, a to pfimo v zadani vyb&rového fizeni
na nové prostory. ,Nasledné potom nejpozdéji
s prib&hem zizZeného jednani (short listu) de-
finovat veSkeré aspekty a zahrnout nadstan-
dardni vylepSeni skladu pro potfeby daného
najemce (ASTI - Above Standard Tenant Im-
provements) do procesu tendru tak, aby nedo-
chéazelo k nepfijemnym prekvapenim ve finéle
vybérového Fizeni ¢i dokonce az po podpisu na-
jemni smlouvy,“ vysvétluje Robert Sgariboldi.
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Optimalizaci feSeni Ize provést vyhradné S OHLEDEM NA MOZNOU EXPANZI _ associate
v dobé, kdy je projekt jesté tzv. na papire, tedy v pr“mg’jgg:’r:} =
v dnesni dobé spiSe ve virtualnim prostredi V ramci projektu BTS je potfeba zalit s vhodnym Colliers
u projektantl. ,Pfi vlastni stavbé je mozné umisténim objektu na pozemku, které musi re- =

realizovat jiz pouze dil¢i Gpravy a jakakoli
zména projektu je v této fazi vétsinou velmi
nakladna,“ dodava Tomas Novotny.

flektovat specifické potfeby klienta, co se tyce
dopravni infrastruktury, poZzadavk(i na organi-
zaci zpevnénych ploch i pozadavkl na budouci



Novinka

Lehky zakladac BT Tyro SHE100

Hbity vozik pro nenarocné aplikace za skvélou cenu

NE]\!\[SSI Ergonomie rukojeti

zdvih ve Vynikajici manévrovatelnost umoziuje
S\Ié t‘l’—l‘dé mikropojezd ve stisnéném provozu

s oji ve svislé poloze.

-azdo
3,6 m!

2 USB porty
- operativni dobijeni tabletd
nebo telefond.

Uvedena akéni cena je bez DPH.
Doprava pfi objednani na eshopu ZDARMA.
Platnost do 30. 6. 2021.

Objednejte na e-shopu nebo u svého obchodnika

nebo kontaktujte: prodej@cz.toyota-industries.eu / tel. +420 311 651 111

/e

BT Tyro SHE100 je novyj model pfiruéniho zakladace,
idealni pro aplikace s lehkym stohovanim. Nabizi
flexibilni horizontalni pfepravu a zdvihani bremen az
do 1 000kg.

BT Tyro Stacker kombinuje vlastnosti standardniho hnaného
zakladace s kompaktnimi rozméry priru¢niho VZV. Diky
motorovému pohonu a vysoké manévrovatelnosti je opravdu
univerzalnim rFeSenim a pfinasi tak nové moznosti operativni
manipulace se snizenim fyzické naro¢nosti i ve velmi stisnénych
prostorach.

Vozik BT Tyro SHE100 je v zakladu vybaven li-ionovou baterii

a vestavénou nabijeckou a uzivatel v ném ziskava cilého
pomocnika, ktery se snadno, rychle a kdekoli dobiji a ma skvélou
energetickou Gc¢innost.

SHE100 se stozarem 2 900 mm

TOYOTA

MATERIAL HANDLING
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expanzi jeho provozu. ,Nasleduje definovani ob-
jektu jako takového, tj. pocty nakladovych must-
ki a vjezdovych vrat, rastr sloupt a svétla vySka
objektu, umisténi a velikost administrativni
¢asti,“ vyjmenovava Martin Budina, projektovy
feditel spolecnosti Contera, a doplfiuje: ,V ramci
flexibility je potfeba dbat na spravné proporce
objektu a jednotlivych ndjemnich jednotek a na
stavebni pfipravenost pfipadnych dodatecnych
vestaveb a Uprav souvisejici s expanzi klienta
nebo s pfichodem klienta nového.“

Jasna predstava klienta ohledné pozadav-
ki a narokd na budouci provoz je vyhodou.
»Pokud se jedna o vyrobu, je tfeba upfesnit
pozadovany prikon elektrické energie tak, aby
mohl byt developerem zajiStén ve spolupraci
s dodavatelem elektrické energie. Je nutné
priblizit i pozadovany layout skladu/vyroby
a stejné tak administrativnich prostor, speci-
fikovat poCet zaméstnancu v provozu a také
administrativnich pracovnik, stejné tak jako
pomér muzl a Zen kvili socidlnimu zazemi,*
konstatuje Lucie Reznitkova, associate v pri-
myslovém oddéleni spoleénosti Colliers.

STANDARD VERSUS NADSTANDARD

Aktualné dodavany standard vétSiny develope-
r( dokaze pokryt Siroké spektrum logistickych
poptavek, konkrétné nosnost podlahy pét tun

,2Nadstandardnt upravy mnohdy
zdvist na dlouhodobém ndjmu*

Mira specificnosti projektu je pfimo timérna dobé najmu, ke které je kon-
covy uzivatel schopen se zavazat. Pokud je najem dostatecné diouhy, miize
developer realizovat i vétsinou nevratné stavebni lipravy, jako je napr. vySka
a tvar budov, staticka unosnost konstrukce hal, pocet dokii, inosnost ko-
munikaci a mostu ¢i kapacity siti. Najemci respektuji, Ze za nadstandardni
dpravy je potfeba uhradit finanéni kompenzace. Proto je bézny postup, kdy
tpravy jsou ,,rozpoustény“ po dobu sjednaného najmu. Z pohledu najemce je
zajistén pozadovany komfort a standard. Z pohiedu developera je po skon-
¢eni najmu investice vétsinou uhrazena. Realizace nakladnych, zejména in-
frastrukturnich investic spojenych s vystavbou vyZaduje individualni pristup

a dohodu mezi developerem a najemcem, popfipadé skupinou najemcii.

na metr CtvereCni, svétld vySka pod vaznik
10 metr(, zesilena svételnost v prostoru pfi-
jmu/expedice zbozi nebo flexibilni vestavéni.
byt komplikované a finanéné nékladné, patfi
pochopitelné ty, kde je potfeba ménit hlavni
infrastrukturu budovy - tedy hlavné skladovou
podlahu, nosné sloupy nebo layout strechy,”
popisuje Robert Sgariboldi. Zatimco napf. dopl-
néni svétlikli nebo zména rozmisténi stropnich
svétel pro potfeby provozu najemce je jesté re-
lativné schidna a bé&zna Ginnost, tak zesileni
nosnosti podlahy, doplnéni nakladacich ramp
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zahony nebo cykloboxy.
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nebo zména vysky budovy (v ramci vydaného
povoleni) predstavuiji Gasové i financné naklad-
ny projekt.

,Specifickym bodem je pak dostavba meza-
ninl, predevSim pro haly se svétlou vySkou
10 metr( a vice. Rada developeri predvidavé
pouziva napf. kolem fasad skladu prefabriko-
vané sloupy s moznosti dodatec¢né dostavby,
a to at uz mezanind pro manipulaci se zbozim
nebo snadné dostavby kancelarského ¢i so-
cialniho zazemi,“ pokracuje Robert Sgariboldi.
K tomuto kroku pristupuji developefi nezfidka
i v pfipadech, kdy si puvodni zadavatel stav-
by takové mozZnosti nepreje - developer totiz
hledi na budovu v ¢asovém horizontu 20 i vice
let a mysli tedy jiz béhem stavby na pfipadné
dalsi najemce, ktefi mohou mit pro svdj provoz
v budoucnosti jiné vyuZiti.

EFEKTIVITA A UDRZITELNOST
JAKO PRIORITY

Pfi posuzovani celkové investi¢ni naro¢nosti
projektu se kazdopadné nesmi zapominat na
efektivni provoz nemovitosti po velmi dlouhou
dobu a s tim spojené provozni naklady. ,Deve-
loper ve spolupréaci s ndjemcem by tedy mél
vzdy radné kalkulovat vhodnost, pfinos a hlav-
né hospodarnost konkrétnich technickych
a technologickych prvku. V souladu se zajmy
udrzitelnosti a ,Stihlého pfistupu’ vétsiny firem
by pak méla byt realizovana pouze efektivni
a pro provoz nezbytna feSeni,“ upozorfiuje
Tomas Novotny.

@ systemylogistiky@atoz.cz
Jak by mél byt nasta- ﬂ systemylogistiky.cz
ven vztah mezi deve-
loperem a najemcem m systemylogistiky
logistickych prostor .
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