Rok 2020 prinesl zejména kvili nastupu pandemie koronaviru nové vyzvy i v prumysio-

vém developmentu. Zaroven se rozvijely a nadale rozvijeji dlouhodobéjsi trendy spoéiva-
jici napriklad v zaméreni na udrziteinou vystavbu skladovych budov, véetné zvysujiciho

se zajmu o ekologické certifikace. Roste také diiraz na zlepsovani pracovniho prostiedi

pro zaméstnance skladil.

Prumysiovy development

soucasnosti se toci kolem

témat jako certifikace budoyv,
~zelené nalepky” na skladech,
investice do Zivotniho prostredi,
uhlikova neutralita a dlouhodoba
udrzitelnost.

Clanek piipravil David Capek

Zasadni zpravou uplynulého roku pro primyslové
developery a dalsi firmy v oboru bylo to, Ze ve vét-
§iné pfipadl nedo$lo k vyrazn&jSimu zpomaleni
vystavby, jak by se s ohledem na koronakrizi moz-
na dalo oekavat. Neklesa ani poptavka najemcu
po stavajicich ¢i novych prostorach pro logistiku.
Tento zajem naopak predevsim u vybranych odvét-
vi, napf. pokud jde o e-commerce nebo retailové
fetézce, dale narusta.

POSOUVANI HRANIC

Lze Fici, e primyslova vystavba se v Cesku dlou-
hodobé& ubira smérem k udrzitelnosti a zelenym
prvkdm budov. ,Ty jsou dUlezité nejen pro vlastni-
ky budov kvUli ziskani potfebnych certifikaci fady
BREEAM, ale téZ pro najemce s mezinarodnim Gi
globalnim presahem, ktefi stale vice fadi zelenou
politiku budov mezi své klicové byznysoveé priority,“

pfipomina Robert Bocker, partner a vedouci tymu
Industrial Brokerage a zastupovani najemcu ve
spole¢nosti Cushman & Wakefield.

V ramci silného akcentu na udrZitelnost se v in-
dustridlnim developmentu vyrazné uplatiuje
rovnéz snaha o Setrné hospodareni s deStovou
vodou ¢i efektivnéjsi vyuZiti stfech pramyslovych
budov. V. mnoha pfipadech se developefi snazi
posouvat dosavadni hranice, jak konstatuje Chris
LaRue, Feditel - vedouci oddéleni pronajmu pru-
myslovych prostor ve spole&nosti Savills Ceska
a Slovenska republika, a dale vysvétluje: ,Napfi-
klad hledanim zplsob, jak Iépe zajistit odtok
destové vody do okolni plidy postupnym zasako-
vanim namisto zadrZovani ve vodnich plochéach,
coZ je vzhledem k vyskytu dlouhodobého sucha
v Ceské republice v poslednich nékolika letech
smysluplna inovace. Nebo realizaci studii o nej-
lepSim vyuziti velkych primyslovych stiech, at uz
prostfednictvim solarnich panell, nebo zelenych
ploch za G¢elem zvySeni biologické rozmanitosti.”

VSe se toCi okolo tématu certifikace budoy, ,zele-
nych nalepek“ na skladech, investic do Zivotniho
prostredi, uhlikové neutrality a dlouhodobé udr-
Zitelnosti, vyjmenovava Tomas Novotny, head of
asset management ve skupiné Arete. DuleZitym
hybatelem pro vystavbu a budouci Gspé&snost v ob-
chodnich jednanich je vSak jako vZdy kompetitivni
vyhoda. ,At jiZ ji poskytujeme s nalepkou certifi-




Vroce 2021 porostou ceny najmii priamyslovych nemovitosti v nékterych lokalitich

az 0 10 %. Vice na www.systemylogistiky.cz.

katu €i nikoliv. Kliéem je optimalizace provoznich
naklad(, a to jak v oblasti technickych specifikact
v ramci piipravy vystavby, tak ve zplisobu provozo-
vani a spravy budov,“ zdUraziiuje Tomas Novotny.
Stale podstatnéjsi roli hraje i pracovni prostredi
pro zaméstnance skladovych provoz(. ,Protiepi-
demicka opatfeni podtrhla dlleZitost kvality a or-
ganizace pracovniho prostfedi,“ podotyka Tomas
Budar, jednatel spole¢nosti Demaco. Na tzv. well-

,Pocet zdsilek vzrostl na dvojndsobek*

Prodeje pres online trzisté Mall Partner mezirocné vyrostly velmi vyrazné -
v uplynulé pfedvanocni sezoné byl v ramci trzisté odbaven vice nez dvojnasobek

zasilek nezZ o rok drive. Pro skiady Mallu ale tento nariist prakticky Zadnou zatéz
nepredstavoval, protoZe zasilky jsou odesilany pfimo ze skiadii partnerskych
obchodnikii. Partneri zvySenou poptavku povétsinou fesili navysenim internich
kapacit i nabiranim sezonnich pracovniki a ve vainé vétsiné pripadu se jim
darilo objednavky expedovat vcas.

being, tedy pravé kvalitu pracovniho prostredi pro
zaméstnance, se klade ¢im dal vétsi diraz, a to
nezfidka uZ pfi planovani a vystavbé budov. Deve-
lopefi i najemci se snazi zajistit svym pracovnikim
co nejlepsi podminky a zpfijemnit jim pobyt na pra-
covisti. Spokojeny zaméstnanec pak zpravidla také
pracuje produktivnéji.

NA CESTE K AUTOMATIZACI

Tlak na vysokou efektivitu na co nejmensi zasta-
véné ploSe urychlil trend vystavby stale vysSich
sklad(l. ,Standardni svétla vySka primyslovych hal
10 metr( je ¢asto nedostate¢na, a predevsim re-
tailové a e-commerce spolecnosti Zadaji vySSi haly.
Davodem jsou v&tSi mnoZstvi uskladnéného zboZi
v regalovych systémech, ¢asto v kombinaci s VNA
zakladagi, nebo zbudovani mezanin( pro ruéni tfi-
déni ¢i automatizovanych zakladacich systéma,“
popisuje Robert Sgariboldi, head of Industrial
Agency, CFO ve spolecnosti 108 Agency.

Konkrétni pfiklad nové budovy v Prologis Parku
Prague-UZice, ktera je diky svétlé vysce 12 metrl
vhodna pro automatizaci, zminuje Martin Balaz,
viceprezident a country manager pro Ceskou re-
publiku a Slovensko ve spole¢nosti Prologis: ,Za-
méfujeme se také na udrZitelnost a nase nové
budovy vybavujeme nejen LED osvétlenim, ale

také senzory pohybu a intenzity denniho svétla ¢i
inteligentnimi méFicimi systémy, které zakazniklim
umoznuji dalkové monitorovat spotfebu energii
v jejich budovach,“ vraci se k tématu udrZitelnosti
Martin Balaz.

JESTE POMALEJSI
POVOLOVACi PROCESY

»Epidemie koronaviru méa na vystavbu, a to nejen
skladl, nesporny vliv. Z pohledu stavebnich firem
se mlZe jednat o nedostatek pracovnikl, at jiz
zahraniénich nebo Ceskych, ktefi jsou napriklad
v karanténé,“ upozornuje Jifi Kristek, partner a ve-
douci pronajmu pramyslovych ploch ve spoleénosti
Cushman & Wakefield. Tim se podle néj mGzZe vy-
stavba zpoZdovat a dostavat tak developery pod
tlak ze strany jiz nasmlouvanych najemcu i final-
nich uzivateld.

nat nikoli u soukromych firem, ale mnohem spise
na strané statu. UrCité ochromeni Ceské statni
spravy, k némuz doslo v dusledku epidemie, mélo
negativni vliv na rychlost povolovacich procesu.
,V nadvaznosti na boom e-commerce vynuceny co-
vidovymi opatfenimi mél trh tendenci se raketové
zrychlit, bohuZel vSak tento potencial nemohl byt
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Development

v dlsledku paralyzy Gradi a tim i povolovaciho
procesu plnohodnotné vyuzit,“ poznamenava Pa-
vel Sovicka, generalni Feditel pro CR a Slovensko
ve spole¢nosti Panattoni.

Pomalé povolovaci procesy a celkové komplikovana
legislativa ovliviuji také doposud nepfilis masivni
vyuZiti brownfieldovych aredld. Presto Ize oekavat,
Ze v blizké budoucnosti bude jednozna¢né rezono-
vat trend intenzivnéjsino vyuZivani brownfield ne-
jen formou nové vystavby, ale také (a predevsim)
vyuZitim stavajicich budov a infrastruktury. Jaroslav
Kaizr, partner spole¢nosti Demaco, objasnuje: ,Za-
chovani genia loci je pro mistni komunity dllezZité
a spravny mix pramyslovych, komerénich a volno-
Gasovych aktivit bude klicem k otevieni novych
lokalit napfiklad pro e-commerce, jejichZz zazemi
musi byt blizko k rezidenéni zastavbé.“

CITLIVE A INTELIGENTNE

Zaméreni na udrZitelnost a efektivitu skladovych
provoz(l potvrzuji mimo jiné i zastupci maloob-
chodnich fetézcl nebo velkych pivovar(. ,Citlivy
pfistup k prostredi, ve kterém Zijeme, je jednou
z nasich priorit. Proto i v pfipadé centralnich sklad(
dbame na vyuzivani ekologickych materiald, Gspor-
nych LED svitidel i ekologickych chladicich systé-
md. Do budoucna planujeme napfiklad instalaci
solarnich panel na stfechach skladd,“ sdéluje To-
mas Kubik, manazer komunikace a tiskovy mluvei
spolecnosti Penny Market.

Lidl jiZ pfed vice neZ rokem ve svych tuzemskych
logistickych centrech dokoncil vyménu svitidel za
Usporné LED osvétleni s inteligentnim fizenim (fi-
zeni intenzity osvétleni v zavislosti na pfitomnosti
a pohybu osob). V letoSnim roce pocita fetézec se
spusténim provozu velkého logistického centra
s fotovoltaickou elektrarnou na stfeSe. Zminéné
centrum se nachazi ve stfedoceském Bustéhradé.

,Lokalita blizko
zdkaznitkovi“

Vystavba v dalSich letech bude muset reflek-
tovat urcité presmérovani logistickych tokii
smérem k B2C. Vétsina veikoobchodnich fi-
rem nebo retailovych fetézcii Fesi otazku do-
rucovani pfimo koncovym zakaznikim. Tento
trend vytvari nové poZadavky pro skiadové haly
- Vétsi pocty vrat, mozZnost obsiuhovat mensi
rozvazkova auta a podobné. Pro tento druh lo-
gistiky pak hraje kiicovou roli lokalita, ktera
musi byt co nejblize zakaznikovi.

,Wtdle podstatnejst je pldnovdni
413

a sdilent informaci

P¥i vystavhé a provozu skiadii se zaméfujeme na to, aby spifiovaly nasi strategii
58: dorucit spravny vyrobek na spravné misto ve spravném céase a ve spravné
kvalité, to vSe navic za spravné nakiady. V posiednich letech se zvySuje tlak
klicovych zakazniki na dodani zboZi v urcitém casovém rozmezi, coz koncen-
truje nase skladové operace do nocnich a dopolednich hodin. To méni i nase
chapani kapacity. Zatimco pred péti ety byla kapacita skiadi definovana hiav-
né cislem, kolik palet jsme schopni uskiadnit, dnes se dostava do popredi in-
formace o priitoku, tedy kolik palet jsme schopni za hodinu prijmout ¢i naopak

mezi jednotlivymi oddélenimi.

Tomas Myler, tiskovy mluvéi spoleénosti Lidl Ceska
republika, vypoéitava: ,,Celkem 99 % energie bude
spotfebovano pfimo logistickym centrem a pouze
1 % bude sméfovat do distribuéni sité. Soucasné
se v novém logistickém centru v Bustéhradé bude
efektivné nakladat s vodou tak, Ze destova voda
bude ¢astecné vyuzita ke splachovani a zalévani
okolni zelené.“

Plzensky Prazdroj uvadi, Ze nové sklady budu-
je vzdy tak, aby konstrukce stfechy umoznovala
montaz fotovoltaickych paneld. ,A do budoucna se
chceme zaméfit i na dalSi Gspory tepla a energi.
Aktualné pracujeme na projektu automatického
skladu v Plzni, kde chceme vyuZit i rekuperaci,”
nastifuje Marek Prach, Feditel pro distribuci a pla-
novani Plzenského Prazdroje.

WV chystanych projektech vystavby novych prostor
s partnery spolupracujeme na jejich findini podobé,
ato jak na optimalni velikosti potfebnych ploch, tak
i vySce skladU a dalSich aspektech. Napfiklad k no-
vym skladim se buduji zachytné nadrze na desto-

vou vodu. Standardem jsou také lapace necistot
a zvySujici se podil zatravnénych ploch v aredlech,”
vyjmenovava Pavel Sysel, manaZer zakaznického
servisu a distribuce v Pivovarech Staropramen. Pfi
rekonstrukci stavajicich skladu a vystavbé novych
pak firma preferuje instalaci svétlikil do stfech pro
eliminaci nutnosti sviceni pres den.
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